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Ad�sz�m:  12081426-3-43 Sz�mlasz�m:   11711041-20799922

�gyf�l t�j�koztat�: Hely�rt�k Tan�s�tv�ny

A megegyezés, a mediálás alapeszköze! Amikor a lakóingatlan értékét nem becsüljük,
hanem számítjuk!A számítások és az alkalmazottpiaci idősorosadatbázisok
ellenőrizhetők. Az ellenőrizhetőség, az áttekinthetőségad alapot arra, hogy

-eladó és vevő,
-peres ügyekben az ellenérdekű felek,
-vagyonmegosztásnál az érintettek

külön vita– és megalázó ügyeskedések nélkül- megegyezésre juthassanak a
lakóingatlanértékében.Egy profi eszköz, ingatlanügynökségek esetében az alkuszi
tevékenységhez,az ingatlanvagyon-értékelések esetében a számított alapérték
statisztikai alapú kontrolljára.

Mi a lak�ingatlanok hely�rt�ke?
A legegyszer›b b v�lasz erre a k�rd�sre, az az �rt�k, amivel konkr�t lak�ingatlan piaci �rt�k�t sz�m�thatjuk. L�nyeg�ben
a k⁄znyelvben a lak�ingatlanokra n�gyze tm�ter�r k�nt elterjedt �s elfogadott fogalmat takarja . Tan�s�tott �s nyomon
k⁄vethet· n�gyzetm�ter�r.

Mik�nt � llap�tjuk meg ezt az �rt�ket?
Egy-egy konkr�t telep¶l�s •  eset¶nkben Budapest •  lak�ingatlan -piac�nak �rsz�nvonala •  illetve forgalma •  m�rhet·. A
piacon ez�rt, hogy valamit el lehessen adni, hirdetni kell. A hirdet�sek adatai folyamatosan sz�m�t�g�pbe vih et·k. Ezzel
a saj�tos piacfigyel�ssel �llnak el· az �gynevezett lak�ingatlan -piaci id·soros adatb�zisok. Haz�nkban az els· ilyen
lak�ingatlan -piaci id·soros  adatb�zis az Ingatlan -Online (L�sd: www.ingatlan-online.com) amelybe 1996.01.01 �ta
gy›jtj¶k Budapest lak�ingatlan k�n�lati hirdet�seinek adatait.  ‰gy jelenleg az elm�l12 �vre n�zve k�zel egy milli� adat
�ll rendelkez�s¶nkre. Erre az adatb�zisra k�sz�tett szoftverek •  adatbanki szolg�ltat�sok •  seg�ts�g�v el sz�moljuk ki
egy-egy konkr�t t�rs�g, �gymint

- utca,
- utcacsoport,
- ir�ny�t�sz�m k⁄rzet

hely�rt�k�t. Id·soros adatb�zisaink seg�ts�g�vel h ely�rt�ket ker¶letekre �s ak�r Budapestre is lehet sz�molni. A
sz�m�t�shoz felhaszn�lt elm�leti alapismereteket az Ingatlanpiaci Statisztikai Anal�zis  alapozza meg, melyet a
www.ingatlaninformatika.info weboldalon ismerhet meg.

Hely�rt�k sz�m�t�s
A hely�rt�k sz�m�t�sra k¶ l⁄n elj�r�s ker¶lt kidolgoz�sra, melynek egyik ere dm�nye a Hely�rt�k Tan�s�tv�ny . Az
al�bbiakban bemutatott Hely�rt�k  Tan�s�tv �ny 2008. m�rcius 28. -i �llapotnak megfelel·en tan� s�tja az id·soros
adatb�zisok adataival sz�molt hely�rt�ket, k⁄znyelven n�gyzetm�ter�rat , amit a 1098 Budapest, D�si Huber utc�ban
alkalmazni javasolhatunk ingatlan ad�s -v�tel eset�re. Ez az �rt�k jelen e setben: 227,15 eFt/m2.

Megnevez�s M�rt�kegys�gD�si Huber u. 1098
irsz.

IX.
ker.

Preszt�zs index
ker¤letre

Preszt�zs index
irsz. k'rzetre

Haszn�lt lak�s �rsz�nvonal: H [eFt/m2] 241,3 254 241 0,95
Illet�khivatali �rsz�nvonal: I [eFt/m2] 213

Sz�m�tott hely�rt�k S=(H+I)/2 [eFt/m2] 227,15

»jlak�s �rsz�nvonal: U [eFt/m2] 378,4 430 0,88
Luxusad� �rsz�nvonal: LU [eFt/m2] 240
fij/haszn«lt index: I1=U/H const. 1,57
Haszn«lt/illet·khivatali index: I2=H/I const. 1,13
fij/illet·khivatali index: I3= U/I const. 1,78

www.ingatlan-online.com
www.ingatlaninformatika.info
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A hely�rt�k defin§ci�ja:
A hely�rt�k a lak�ingatlan piacon egy konkr�t k⁄zter¶lethez (utca, utcacsoport, ir�ny�t�sz�m k⁄rzet, ker¶let)
hozz�rendelt piaci �rsz�nvonal �rt�keinek e gy¶ttese. A sz�m�tott hely�rt�k  (S) kontrollj�t k�pezi az
�rt�kbecsl�sek sor�n alkalmazott �gynevezett alap�rt�knek , azaz azzal ⁄sszevethet·. (Megjegyz�s: Az
�rt�kbecsl�si gyakorlatban az �gynevezett alap�rt�ket •  amelyet ⁄t ⁄sszehasonl�t� tranzakci� adataib�l
sz�molnak - szok�s megszorozni az �rt�kelend· lak�ingatlan nett� alapter¶let�vel, illetve a forgalmi �rt�ket
cs⁄kkent· �s n⁄vel· t�nyez·kkel, melyet az �rt�kel· �llap�t meg a helysz�ni szemle sor�n. ) A ingatlanpiaci
statisztikai alapokon sz�m�tott hely�rt�k, az �gynevezett ⁄sszehasonl�t� adatok alapj�n meg�llap�tott alap�rt�k
kontroll �rt�ke, teh�t azzal Àazonosra ` vehet·.  Ez�ltal adja kontrollj�t a forgalmi �rt�kbecsl�seknek.

Adatforr�sok:
H: A haszn�lt lak�sok piac�ra, �rsz�nvonal�ra vonatkoz� adatok a Magyar Ingatlanpiaci
MetaAdatb�zisb�l  sz�rmaznak www.ingatlan-online.com .

I: Az Illet�khivatali adatok •  megval�sult ¶gyletek �rsz�nvonal�nak statisztik�i - forr�sa a F¡v�rosi
Illet�khivatal, adatk£zl¡ az Ingatlan �s Befektet�s szaklap, illetve a KSH - Immopress egy¤ttes kiad�s�
Ingatlanadatt�r 1997 -2006 CD. www.lakaspont.hu

U: Az �jlak�sok piac�ra vonatkoz� adatok •  �jlak�s n�gyzetm�ter�rak - a Budapesti Lak�sprojekt
Adatb�zisb�l www.bprdb.hu illetve az OriGo Ingatlanb⁄rze www.origoingatlan.hu adatt�raib�l
sz�rmaznak.

LU: A luxusad�ra vonatkoz� adatok forr�sa a Budapest port�l www.budapest.hu

Sz�rmaztatott �rt�kek:
Preszt§zs index: Az utcai k�n�lati  n�gyzetm�ter�r  �s az ir�ny�t�sz�m k£rzet k�n�lati n�gyzetm�ter�r  (
ker¶leti k�n�lati n�gyzetm�ter�r) h�nyadosa.  Az mutatja meg, hogy a konkr�t utc�ban m�rt �rsz�nvonal,
mik�nt viszonyul az ir�ny�t�sz�m k⁄rzet (avagy ker¶let) �rsz�nvonal�hoz. Illet�khivat ali utcai adathi�ny
eset�n ezzel tudjuk sz�rmaztatni az ir�ny�t�sz�m k⁄rzet (avagy ker¶let) illet�khivatali �rt�keib·l az utcai
�rt�keket

Sz�m§tott hely�rt�k:  S =(H+I)/2
A sz�m�tott hely�rt�ket �gy defini�ljuk, hogy az a haszn�lt lak�sok �tlagos k�n�lati n�g yzetm�ter�ra �s
az illet�khivatali n�gyzetm�ter�r �tlag ⁄sszeg�nek a sz�mtani k⁄zepe. Ezt a sz�m�t�st azzal indokoljuk,
hogy a tapasztalatok szerint az ad�sv�teli szerz·d�sekben r⁄gz�tett v�tel�rak sok esetben nem
azonosak a t�nyleges v�tel�rral az ad�z�s elker¶l�se miatt, �gy akkor t�ved¶nk statisztikai �rtelemben a
legkisebbet, ha a sz�mtani k⁄zepet vessz¶k figyelembe.

Indexek:
I1=U/H: Az �jlak�s �rsz�nvonal �s a haszn�lt lak�s �rsz�nvonal�nak a h�nyadosa. Arra ad inform�ci�t,
hogy az �jlak�s piac milyen  m�rt�kben hathat az illet�khivatali tranzakci�s statisztik�kra.

I2= H/I: A haszn�lt lak�s �rsz�nvonal �s az illet�khivatali �rsz�nvonal h�nyadosa. Tudni �rdemes azt is,
hogy a k�n�lati �rsz�nvonal, illetve a µkeresleti¶ �rsz�nvonal egym�shoz hogy viszo nyul. Ezt a jelens�get,
m�rmint k�n�lati �rsz�nvonal �s a Àkeresleti` �rsz�nvonal elt�r�s�t az �gynevezett TILK -f�le �rviszony
index seg�ts�g�vel k⁄vetj¶k nyomon.

I3= U/I: Az �jlak�s �rsz�nvonal illetve a illet�khivatali (tranzakci�s) �rsz�nvonal h�nyado sa.

Budapest, 2008-03-28

www.ingatlan-online.com
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Ingatlanpiaci statisztikai anal§zis �s tan„s§tv�ny a
1098 Budapest, D�si Huber u. k�rnyezete

lak�ingatlan -piaci hely�rt�k�re

1. A helysz§n

Forr�s: www.terkepbank.hu

A 1098 Budapest,  D�si Huber u. a fenti t�rk�p szerint helyezkedik el , jellemz·en az ¯ll·i �t • Ecseri
�t u. •   Epreserd· u. •  T�v�r� u. k⁄zter¶letek �ltal k⁄rbefogott t�rs�gben, a J�zsef Attila lak�telepen.

www.ingatlan-online.com
www.terkepbank.hu
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2. ‰rt�kt�rk�p

Forr�s: www.ingatlan-online.com

A 1098 ir�ny�t�sz�m k⁄rzet �s k⁄rnyezete a fenti �rt�kt�rk�pen l�that�. J�l l�that� az egyes
ir�ny�t�sz�m k⁄rzetek �rt�kbeli elt�r�se.

www.ingatlan-online.com
www.ingatlan-online.com
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3. Az 1098 irsz. k�rzet preszt§zse
Budapest eg�sz�re n�zve

1098 ir�ny§t�sz�m k�rzet hely�rt�k presztizse
Pertizs sorsz�m: 96.
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A 160 ir�ny�t�sz�m k⁄rzetben - el⁄lr·l sz�m�tva - a 96. helyen tal�lhat�  a 1098 ir�ny�t�sz�m k⁄rzet

360 napos id·szakra tekintve, 254 eFt/m2 �tlagos k�n�lati n�gyzetm�ter�rral.

www.ingatlan-online.com
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Budapest IX. Ker`let�re n�zve

Irsz. ´tlag
eFt/m2

Min.
eFt/m2

Max.
eFt/m2

Aj�nlat
Db

1093 irsz 339 179 744 92
1092 irsz 294 44 591 351
1094 irsz 293 97 513 531
1095 irsz 262 153 744 162
1096 irsz 262 34 471 253
1097 irsz 258 122 480 222
1098 irsz 254 118 498 570
1091 irsz 247 122 376 212

Ker¶leten bel¶l a 1098 irsz. k⁄rzet az utols� el˜tti preszt§zs¯ t�rs�g  a k�n�lati n�gyzetm�ter�r
�tlagokra n�zve a ker¶letben egyben itt tapasztalhat� a legt⁄bb elad�sra k�n�lat.

www.ingatlan-online.com
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4. Hely�rt�k adatok

Megnevez�s M�rt�kegys�gD�si Huber u.1098
irsz

IX.
ker.

Preszt�zs index ker.Preszt�zs index irsz.

Haszn�lt lak�s �rsz�nvonal: H [eFt/m2] 241,3 254 241 0,95
Illet�khivatali �rsz�nvonal: I [eFt/m2] 213

Sz�m�tott hely�rt�k S=(H+I)/2 [eFt/m2] 227,15

»jlak�s �rsz�nvonal: U [eFt/m2] 378,4 430 0,88
Luxusad��rsz�nvonal: LU [eFt/m2] 240
fij/haszn«lt index: I1=U/H const. 1,57
Haszn«lt/illet·khivatali index: I2=H/Iconst. 1,13
fij/illet·khivatali index: I3= U/I const. 1,78

A hely�rt�k defin§ci�ja:
A hely�rt�k a lak�ingatlan pia con egy konkr�t k⁄zter¶lethez (utca, utcacsoport, ir�ny�t�sz�m k⁄rzet,
ker¶let) hozz�rendelt piaci �rsz�nvonal �rt�keinek egy¶ttese. A sz�m�tott hely�rt�k  (S) kontrollj�t
k�pezi az �rt�kbecsl�sek sor�n alkalmazott �gynevezett alap�rt�knek , azaz azzal ⁄ssze vethet·.
(Megjegyz�s: Az �rt�kbecsl�si gyakorlatban az �gynevezett alap�rt�ket •  amelyet ⁄t ⁄sszehasonl�t�
tranzakci� adataib�l sz�molnak - szok�s megszorozni az �rt�kelend· lak�ingatlan nett�
alapter¶let�vel, illetve a forgalmi �rt�ket cs⁄kkent· �s n⁄vel·  t�nyez·kkel, melyet az �rt�kel· �llap�t
meg a helysz�ni szemle sor�n. ) A ingatlanpiaci statisztikai alapokon sz�m�tott hely�rt�k, az
�gynevezett ⁄sszehasonl�t� adatok alapj�n meg�llap�tott alap�rt�k kontroll �rt�ke, teh�t azzal
Àazonosra` vehet·.  Ez�lta l adja kontrollj�t a forgalmi �rt�kbecsl�seknek.

Adatforr�sok:

H: A haszn�lt lak�sok piac�ra, �rsz�nvonal�ra vonatkoz� adatok a Magyar Ingatlanpiaci
MetaAdatb�zisb�l  sz�rmaznak www.ingatlan-online.com .

I: Az Illet�khivatali adatok •  megval�sult ¶gyletek �rsz�nvonal�nak statisztik�i - forr�sa a F¡v�rosi
Illet�khivatal, adatk£zl¡ az Ingatlan �s Befektet�s szaklap, illetve a KSH - Immopress egy¤ttes
kiad�s� Ingatlanadatt�r 1997 -2004 CD. www.lakaspont.hu

U: Az �jlak�sok piac�ra vonatkoz� adatok •  �jlak�s n� gyzetm�ter�rak - a Budapesti Lak�sprojekt
Adatb�zisb�l www.bprdb.hu illetve az OriGo Ingatlanb⁄rze www.origoingatlan.hu adatt�raib�l
sz�rmaznak.

LU: A luxusad�ra vonatkoz� adatok forr�sa a Budapest port�l www.budapest.hu

www.ingatlan-online.com
www.ingatlan-online.com
www.lakaspont.hu
www.bprdb.hu
www.origoingatlan.hu
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Sz�rmaztatott �rt�kek:

Preszt§zs index: Az utcai k�n�lati n�gyzetm�ter�r  �s az ir�ny�t�sz�m k£rzet k�n�lati
n�gyzetm�ter�r  ( ker¶leti k�n�lati n�gyzetm�ter�r) h�nya dosa.  Az mutatja meg, hogy a
konkr�t utc�ban m�rt �rsz�nvonal, mik�nt viszonyul az ir�ny�t�sz�m k⁄rzet (avagy ker¶let)
�rsz�nvonal�hoz. Illet�khivatali utcai adathi�ny eset�n ezzel tudjuk sz�rmaztatni az
ir�ny�t�sz�m k⁄rzet (avagy ker¶let) illet�khivatali  �rt�keib·l az utcai �rt�keket

Sz�m§tott hely�rt�k:  S =(H+I)/2

Indexek:

U/H: Az �jlak�s �rsz�nvonal �s a haszn�lt lak�s �rsz�nvonal�nak a h�nyadosa. Arra ad
inform�ci�t, hogy az �jlak�s piac milyen m�rt�kben hathat az illet�khivatali tranzakci�s
statisztik�kra.

H/I: A haszn�lt lak�s �rsz�nvonal �s az illet�khivatali �rsz�nvonal h�nyadosa. Tudni �rdemes
azt is, hogy a k�n�lati �rsz�nvonal, illetve a µkeresleti¶ �rsz�nvonal egym�shoz hogy viszonyul.
Ezt a jelens�get, m�rmint k�n�lati �rsz�nvonal �s a Àk eresleti` �rsz�nvonal elt�r�s�t az
�gynevezett TILK -f�le �rviszony index seg�ts�g�vel k⁄vetj¶k nyomon.

S: A sz�m�tott hely�rt�ket �gy defini�ljuk, hogy az a haszn�lt lak�sok �tlagos k�n�lati
n�gyzetm�ter�ra �s az illet�khivatali n�gyzetm�ter�r �tlag ⁄ss zeg�nek a sz�mtani k⁄zepe.
Ezt a sz�m�t�st azzal indokoljuk, hogy a tapasztalatok szerint az ad�sv�teli szerz·d�sekben
r⁄gz�tett v�tel�rak sok esetben nem azonosak a t�nyleges v�tel�rral az ad�z�s elker¶l�se
miatt, �gy akkor t�ved¶nk statisztikai �rtelembe n a legkisebbet, ha a sz�mtani k⁄zepet
vessz¶k figyelembe.

Figyelem! A sz�m�tott �rt�kek, illetve a sz�m�t�sok a F�ggel�kben k¡vethet¢k nyomon.

Budapest,  2008-03-28

Jognyilatkozat:
Piacelemz�s¶nket egy -egy lak�ingatlan vagyoni �rt�k�nek (!) meg� llap�t�sa �rdek�ben v�gezz¶k.
(Ez�ltal t⁄bb piaci param�tert haszn�lunk, mint a szokv�nyos forgalmi �rt�kbecsl�sekn�l az szok�s.)

Az adatokat min·s�gtan�s�tott •  transzparens, azaz ellen·rizhet· - adatb�zisokb�l nyerj¶k �s
pontosan defini�lt sz�m�t�si el j�r�sokat alkalmazunk. Felel·ss�get csak az �ltalunk hivatkozott
adatb�zisok megl�t�re, a felhaszn�lt adatok megl�v·s�g�re, illetve a sz�m�t�si metodik�k szerinti
sz�m�t�sokra v�llalunk.

Minden �rt�ksz�m�t�s egy -egy hipot�zis, mely eredm�ny�nek min·s�ge kiz�r�lag a
val�szer‚s�thet¡s�ggel  jellemezhet·. M�s t�nyadatokkal, m�s sz�m�t�si metodik�kkal �rtelemszer›en
m�s �s m�s eredm�ny ad�dik.  Az adatokat �s sz�m�t�si elj�r�sokat az arra jogosultak (forgalmi
�rt�kbecsl·, igazs�g¶gyi szak�rt·, b�r�) m�rlegelhe tik meg�llap�t�saiknak �s d⁄nt�seiknek
megalapoz�s�hoz, meghozatal�hoz.

www.budapest.hu
www.ingatlan-online.com
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F`ggel�k

1. A haszn�lt lak�spiac k§n�lati �rviszonyok

1.1. Budapest IX. ker�leti k�n�lati viszonyok (2008 -03-28.-t�l
visszafel� sz�m�tott 360 napon bel�l)
Megvizsg�ljuk a jelenlegi he lyzetet, az aktu�lis piaci �rt�kre n�zve a ker¶letre.

Budapest, IX. ker`let ´tlag Min. Max Db

Angyal utca 321 229 425 51
Aranyvir�g s�t�ny 302 285 319 2
Bak�ts t�r 279 144 398 55
Bak�ts utca 304 249 425 15
Bal�zs B�la utca 181 97 349 3
Berzenczey utca 291 234 346 8
Bokr�ta utca 330 179 427 43
Bor�ros t�r 345 190 744 17
B⁄rzs⁄ny utca 269 220 333 31
Csarnok t�r 223 223 223 1
Csengetty› utca 263 155 452 57
Cs�rd�s k⁄z 181 181 181 1
Dand�r utca 265 221 321 9
Dr�gely utca 252 209 339 15
D�si Hube r utca 241 219 305 63
Ecseri �t 221 167 326 15
Egyet�rt�s utca 275 272 277 3
Epreserd· utca 259 118 330 83
Erkel utca 291 287 296 4
Ern· utca 209 34 423 45
Ferenc k⁄r�t 255 173 480 125
Ferenc t�r 346 110 430 13
F·v�m t�r 357 295 429 7
Gabona utca 289 274 296 8
Gubacsi �t 185 185 185 1
G�lya utca 397 397 397 2
G�t utca 231 181 334 19
Haller utca 267 154 471 102
Hat�r �t 215 164 234 5
Hentes utca 217 217 217 6
Hurok utca 257 242 305 13
Ifj�munk�s utca 257 205 352 22
Ipar utca 232 158 348 13
Kinizsi utca 302 239 526 30
K�lvin t�r 244 122 298 22
K⁄zrakt�r utca 357 179 513 48
K⁄ztelek utca 262 224 275 4
Lenhoss�k utca 355 289 402 9
Liliom utca 300 211 352 11
Lobog� utca 237 216 345 54
Mester utca 257 153 423 182
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Mih�lkovics utca 280 257 286 5
M�rton utca 303 197 391 16
M�ty�s utca 262 233 296 3
Nagyv�rad t�r 240 150 346 41
Napf�ny utca 250 204 478 74
N�dasdy utca 313 313 313 1
Pipa utca 429 429 429 1
P�va utca 285 136 417 67
P⁄tty⁄s utca 245 127 498 86
R�day utca 313 44 591 189
Sobieski J�nos utca 234 192 322 15
Soroks�ri �t 267 177 315 25
S�h�z utca 418 418 418 1
Tagl� utca 186 186 186 2
Telepy utca 245 161 365 41
Thaly K�lm�n utca 334 239 418 21
Tin�di utca 284 224 343 9
Tompa utca 308 136 513 59
Toronyh�z utca 267 154 416 45
T�bl�s k⁄z 218 218 218 3
T�v�r� utca 265 231 322 70
T›zolt� utca 269 213 422 48
Vaskapu utca 228 206 250 2
Vendel utca 303 223 400 20
Viola utca 342 238 411 53
V�g�h�d utca 246 233 263 10
V�mh�z k⁄r�t 256 252 257 4
Zsil utca 306 306 306 1
¯ll·i �t 245 127 376 150

275,1714286 207,5 363,1 2279

A IX. ker`let �tlaga:

275 eFt/m2
A 1098 D�si Huber utca �tlagos ˙  sz¯retlen -  k§n�lati n�gyzetm�ter�ra:

241 eFt/m2
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1.2. Budapest IX. ker�leti k�n�lati n�gyzetm�ter�rak az ir�ny�t�sz�m
k¡rzet ek szerinti megoszl�sa

Irsz. ´tlag eFt/m2 Min. eFt/m2 Max. eFt/m2 Db

1093 irsz 339 179 744 92
1092 irsz 294 44 591 351
1094 irsz 293 97 513 531
1095 irsz 262 153 744 162
1096 irsz 262 34 471 253
1097 irsz 258 122 480 222
1098 irsz 254 118 498 570
1091 irsz 247 122 376 212

A 1098 ir�ny§t�sz�m k�ret  k§n�lati n�gyzetm�ter�r �tlaga

254 eFt/m2

1.3. Preszt�zs indexek

A D�si Huber utca preszt§zsindexei

A 1098 Ir�ny§t�sz�m k�rzetre 241/254 = 0,95
A IX. ker`letre: 241/275= 0,88
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1.4. A k�n�lati n� gyzetm�ter�r v�ltoz�sa

Id˜szak ´tlag eFt/m2 Min. eFt/m2 Max. eFt/m2 Aj�nlat Db
1996. �v I. n.�v 60 37 86 34
1997. �v I. n.�v 61 33 78 33
1998. �v I. n.�v 68 57 78 16
1999. �v I. n.�v 83 44 115 50
2000. �v I. n.�v 133 79 185 45
2001. �v I. n.�v 189 136 260 157
2002. �v I. n.�v 189 124 252 130
2003. �v I. n.�v 190 137 247 55
2004. �v I. n.�v 251 177 326 57
2005. �v I. n.�v 240 197 293 72
2006. �v I. n.�v 230 146 296 126
2007. �v I. n.�v 244 167 343 126
2008. �v I. n.�v 266 118 498 149

A 1098 irsz. k�rzet id˜soros lak�ingatlan k§n�lati �rsz§nvonal�nak
v�ltoz�sa

� Tilk L�szl� G�za www.ingatlan-online.com
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•tlag eFt/m2 60 61 68 83 133 189 189 190 251 240 230 244 266
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Max . eFt/m2 86 78 78 115 185 260 252 247 326 293 296 343 498
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I. n.·v

Forr�s : www.ingatlan-online.com

A fenti diagrammon bemutatjuk a k�n�lati n�gyzetm�ter�rak v�ltoz�s�t 11 �v m�lys�g�ben.  Itt tudunk
r�m utatni az id·soros adatb�zisokb�l az �rsz�nvonal v�ltoz�s trendj�re.
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1.5. Trendf�ggv�ny

K�n�lati n�gyzetm�tar�r �tlag v�ltoz�s trendje az elm�lt 5 �vre n�zve
� Tilk L�szl� G�za

y = 19,04x + 271,94
R2 = 0,9041

0,00

50,00
100,00

150,00

200,00

250,00
300,00

350,00

400,00

Id˜szak

eF
t/m

2

�tlag 283,80 321,00 321,70 358,60 360,20

2003. �v III.
n.�v

2004. �v III.
n.�v

2005. �v III.
n.�v

2006. �v III.
n.�v

2007. �v III.
n.�v

1.6. A 1098 irsz. k¡rzet utcai n�gyzetm�ter�rai az elm„lt 90 napban
(t�j�koztat�sul)

A 1098 irsz k�rzet lak�ingatlan k§n�lati n�gyzetm�ter�r eloszl�sa 2008.
�v. I. negyed�v�ben

Forr�s: w w w .ingatlan-online.com
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Utcai �rsz�nvonal eloszl�s
T j¢koztat⁄ jelleggel! A sz m¤t sokhoz 360 n apos adatokat vesz“nk figyelembe!!!

D�tum Irsz. K'zter¤let K'zt. em. F¿funkci� m2 Ir�ny�r
eFt

eFt/m2 Telefon

2008.01.02 1098 Csengetty… utca t. ‰r‰klak«s 52,00 12200 234,62 20,9334904
2008.01.02 1098 EpreserdÀ utca t. ‰r‰klak«s 39,00 10600 271,79 20,9334904
2008.01.02 1098 Lobog� utca 2 t. ‰r‰klak«s 54,00 11900 220,37 20,9334904
2008.01.02 1098 Napf·ny utca 3 t. ‰r‰klak«s 54,00 12700 235,19 20,9334904
2008.01.02 1098 Napf·ny utca 1 t. ‰r‰klak«s 52,00 12000 230,77 20,9334904
2008.01.02 1098 P‰tty‰s utca t. ‰r‰klak«s 42,00 11500 273,81 20,9334904
2008.01.02 1098 P‰tty‰s utca t. ‰r‰klak«s 53,00 12600 237,74 20,9334904
2008.01.02 1098 Toronyh«z utca t. ‰r‰klak«s 39,00 10800 276,92 20,9334904
2008.01.03 1098 T«v˜r� utca 3 t. ‰r‰klak«s 55,00 12700 230,91 30,9311453
2008.01.04 1098 EpreserdÀ utca t. ‰r‰klak«s 39,00 10600 271,79 20,9334904
2008.01.04 1098 Lobog� utca 2 t. ‰r‰klak«s 54,00 11900 220,37 20,2116751
2008.01.04 1098 P‰tty‰s utca t. ‰r‰klak«s 42,00 11500 273,81 20,9334904
2008.01.08 1098 Lobog� utca 2 t. ‰r‰klak«s 54,00 11900 220,37 20,2116751
2008.01.08 1098 Napf·ny utca 1 t. ‰r‰klak«s 52,00 12000 230,77 20,9334904
2008.01.08 1098 Napf·ny utca t. ‰r‰klak«s 54,00 11500 212,96 20,3232838
2008.01.08 1098 P‰tty‰s utca t. ‰r‰klak«s 53,00 12600 237,74 20,9334904
2008.01.08 1098 T«v˜r� utca t. ‰r‰klak«s 39,00 11700 300,00 20,9334904
2008.01.09 1098 EpreserdÀ utca t. ‰r‰klak«s 39,00 10600 271,79 20,9334904
2008.01.09 1098 P‰tty‰s utca t. ‰r‰klak«s 42,00 11500 273,81 20,9334904
2008.01.10 1098 Csengetty… utca t. ‰r‰klak«s 52,00 12200 234,62 20,9334904
2008.01.10 1098 EpreserdÀ utca 2 t. ‰r‰klak«s 54,00 14500 268,52 20,9334904
2008.01.10 1098 Lobog� utca 2 t. ‰r‰klak«s 54,00 11900 220,37 20,9334904
2008.01.10 1098 Lobog� utca 2 t. ‰r‰klak«s 54,00 11900 220,37 20,2116751
2008.01.10 1098 Napf·ny utca 3 t. ‰r‰klak«s 54,00 12700 235,19 20,9334904
2008.01.10 1098 T«v˜r� utca 3 t. ‰r‰klak«s 54,00 14600 270,37 20,9334904
2008.01.14 1098 Csengetty… utca t. ‰r‰klak«s 52,00 12200 234,62 20,9334904
2008.01.14 1098 D·si Huber utca 4 t. ‰r‰klak«s 56,00 13500 241,07 20,3347178
2008.01.14 1098 EpreserdÀ utca 4 t. ‰r‰klak«s 40,00 11700 292,50 30,9004675
2008.01.14 1098 Lobog� utca 2 t. ‰r‰klak«s 54,00 11900 220,37 20,2116751
2008.01.14 1098 Napf·ny utca t. ‰r‰klak«s 52,00 12500 240,38 20,9334904
2008.01.14 1098 Napf·ny utca 3 t. ‰r‰klak«s 54,00 12700 235,19 20,9334904
2008.01.14 1098 Napf·ny utca 1 t. ‰r‰klak«s 52,00 12000 230,77 20,9334904
2008.01.14 1098 P‰tty‰s utca t. ‰r‰klak«s 53,00 12600 237,74 20,9334904
2008.01.14 1098 P‰tty‰s utca t. ‰r‰klak«s 57,00 12500 219,30 20,3656679
2008.01.14 1098 T«v˜r� utca t. ‰r‰klak«s 39,00 11700 300,00 20,9334904
2008.01.18 1098 Csengetty… utca t. ‰r‰klak«s 52,00 12200 234,62 20,9334904
2008.01.18 1098 EpreserdÀ utca t. ‰r‰klak«s 39,00 10600 271,79 20,9334904
2008.01.18 1098 Napf·ny utca t. ‰r‰klak«s 52,00 12500 240,38 20,9334904
2008.01.18 1098 Napf·ny utca 3 t. ‰r‰klak«s 54,00 12700 235,19 20,9334904
2008.01.18 1098 P‰tty‰s utca t. ‰r‰klak«s 42,00 11500 273,81 20,9334904
2008.01.18 1098 P‰tty‰s utca t. ‰r‰klak«s 53,00 10500 198,11 2822966
2008.01.21 1098 Csengetty… utca t. ‰r‰klak«s 52,00 12200 234,62 20,9334904
2008.01.21 1098 EpreserdÀ utca t. ‰r‰klak«s 39,00 10600 271,79 20,9334904
2008.01.21 1098 Napf·ny utca t. ‰r‰klak«s 52,00 12300 236,54 20,9334904
2008.01.21 1098 Napf·ny utca 3 t. ‰r‰klak«s 54,00 12700 235,19 20,9394904
2008.01.21 1098 P‰tty‰s utca t. ‰r‰klak«s 42,00 11500 273,81 20,9334904
2008.01.21 1098 P‰tty‰s utca t. ‰r‰klak«s 54,00 11500 212,96 2822966
2008.01.21 1098 P‰tty‰s utca t. ‰r‰klak«s 50,00 11500 230,00 20,7728282
2008.01.21 1098 Toronyh«z utca t. ‰r‰klak«s 39,00 11500 294,87 20,9334904
2008.01.24 1098 Lobog� utca 2 t. ‰r‰klak«s 54,00 11900 220,37 20,2116751
2008.01.24 1098 P‰tty‰s utca t. ‰r‰klak«s 58,00 13000 224,14 70,9327001
2008.01.24 1098 T«v˜r� utca t. ‰r‰klak«s 54,00 14600 270,37 20,9334904
2008.01.25 1098 Csengetty… utca t. ‰r‰klak«s 52,00 12200 234,62 20,9334904
2008.01.25 1098 EpreserdÀ utca t. ‰r‰klak«s 39,00 10600 271,79 20,9334904
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